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GASTA.
PROHMLASENI] VLASTNIKA

1. Udaje o pozemku a domu
(§1166 odst. 1 pism. a) OZ)

1. Pfedmé&tem ichoto prohlaseni viastnika je :
budova &.p. 286 (bytovy diim), postavend na pozemku parc.&, 652/1,
pozemek parc. &. 652/1 (zastav&né plocha a nadvori},

to vée zapsanc na listu viastnictvi & 2787 pro obec hi. m. Praha, katastralnf Gzemi a ¢ast cbce Smichov,
vedeného Katastrainim Ofadem pro hl.m. Prahu, Katastraini pracoviété Praha.

Shora uvedena budova &p. 286, ktera je postavena na shora uvedeném pozemku parc.C. 652/1, je dale
oznatena jen jako ,dim”.
Shora uvedeny pozemek v&einé véech jeho sougasti je dale oznagen jen jako Jpozemelk”

2. Dam a pozemek uvedeny v &l. | odst. 1 tohoto prohiagent jsou ve viastnictvi hlavnihc mésta Praha, 1C:
000 64 581, se sidlem Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto, svéfena sprava Méstska
gast Praha 5, 1&: 000 63 631, se sidlem naméstl 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5 - Smichov. Méstska
gast Praha 5 podie ustanoveni § 34 odst. 3 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim méste Praze, v platném
Znéni, naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti viastnika ve vztahu ke svéfenemu
majetku.

Il. Pojimenovani a oznageni jednotek
(§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 1. OZ ve spojeni s §§ 2 a 3 nafizen{ vlady . 366/2013 Sb., 0 Upravé nékterych
zélezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim)

1. Jednotka zahmuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podii na spolednych Castech domu a
pozemku, vzajemné spojené a neoddgliteing (dle § 1159 OZ). Pro Gcely vipodtu podlahové plochy je
byt, jako prostorové oddélena &ast domu, chraniten vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorove
oddatené asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvort ve
sténach ohraniéujicich byt obdobné to plati pro ohrani¢eni mistnosti, kieré jsou jako soucast bytu
umfsténé mimo hlavni obytny prostor. Co je v tomto prohlasenl stanoveno o bytu, platl i pro nebytovy
prostor.

2. Viastnik domu a pozemku prohladuje, Ze vlastnické pravo k domu a pozemki rozdé&luje na vlastnické
pravo k jednotkém pedle § 1166 OZ takio:

2.1, Jednotka €. 286/1

Jednotka zahrnuje

o byt& 286/1 urteny k bydleni, umistény v 2.NP domu

= spoluvlastnicky podil na spolegnych éastech domu o velikosti 504/6912
« spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 504/6912

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnickeho podilu na spolenych
sastech domu a pozemku je 50,4 m”.

S jednotkou je spojeno pravo vylugng uZivat sklepni kéjt {vyméra se nezapoditava).

Soutast jednotky jsou veskeré vnitini rozvedy bytu, a to rozvody vody od pomérovych meéfidel pro byt,
véetnd vodovodnich baterii a vSech sanitarnich predmétd (WC, umyvadle apod.) nachazejicich se v
byté&, potrubf odpadnich vod od zausténl do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavérsu pro
byt {vietn& tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistide vEetné bytovéhe jistiCe) a k
nim pripojené instaladni predmaty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinade).
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K viastnictvi jednotky dale patf{ vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchoveé Gpravy uvniti' v byté
(vnitfnl omitky, maiby a pipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéne &i jiné obloZenl, kazetove stropy a
podobné vhitinf obloZeni stén nebo stropl), pedlahove keytiny uvaitf bytu a vechno, co je spojeno s
polozenim &i usazenim a s funkef pifslu$neho druhu podlahovych krytin nachézejicich se uvnitf bytu a
nezasahuji do spoleénych ¢asti domu, a dale zdroj tepla - WAW.

2.2. Jednotka &. 286/2

Jednotka zahrnuje

« byt & 286/2 uréeny k bydieni, umistény v 2.NP domu

« spoluviastnicky podil na spoletnych ¢astech domu o velikosti 323/6912
» spoluvlastnicky pedil na pozemku o velikosti 323/6912

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleCnych
gastech domu a pozemku je 32,3 m”.

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni koji (vyméra se nezapotitava).

Sougasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
vietnd vodavodnich baterii a vSech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadic apod.) nachazejicich se v
byt&, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzaveru pro
byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytoveho jistiCe vietné bytového jistice} a k
nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinate).

K viastnictvi jednotky déle patii vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové pravy uvnitf v byté
(vnitén! omitky, malby a pFipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéneé ¢i jiné oblozZeni, kazetove stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropin), podlahove krytiny uvniti bytu a viechno, ¢o je spojeno s
polozenim & usazenim a s funkci pfisludného druhu podlahovych krytin nachézejicich se uvnitf bytu a
nezasahuji do spolednych casti domu, a dale zdroj tepla - WAW.

2.3. Jednotka &. 286/3

Jednotka zahrnuje

e byt 286/3 uréeny k bydleni, umistény v 2.NP domu

e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu o velikosti 994/6912
+ spoluviastnicky podil na pozemku o velikosti 994/6912

Celkova podiahova plocha bytu, rozhodna pro stanovenl spoluviastnickeho podiiu na spolednych
zastech domu a pozemku je 99,4 m’.

Vlastnik jednotky je opravnén vylugné uZivat balkon o vyméfe 2,5 m? pfimo pfistupny z bytu, a to véetné
dvefi z balkonu (vyméra se nezapoditava).

S jednatkou je spojenc pravo vyluéné uzivat sklepni koji (vyméra se nezapoditava).

Soucast jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
véetna vodovodnich baterii a véech sanitarnich predmétl (WC, umyvadlo apod.) nachézejicich se v
byts, potrubf odpadnich vod od zaustgni do hlavnihe odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéry pro
byt (véetn& tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytoveho jistie véetné bytového jistiCe) a k
nimn pripojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace).

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uviiti v byté
(vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZenf, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZen| st&n nebo stropd), podlahové krytiny uvnit? bytu a viechno, co je spojenc s
polozenim &i usazenim a s funkcl pifsiudného druhu podlahovych krytin nachézejicich se uvnitf bytu a
nezasahuji do spolednych &asti domu, a ddle zdroj tepla - WAW.
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2.4. Jednotka ¢. 286/4

Jednotka zahrnuje

o byt& 286/4 urteny k bydleni, umistény v 3.NP domu

« spoluvlastnicky podlit na spolesnych &astech domu o velikosti 548/6912
o spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 548/6912

Celkova podiahové plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
gastech domu a pozemku je 54,8 m’.

Sougast! jednotky jsou veskeré vnitinf rozvody bytu, a to rozvody vady od pomé&ravych méfidet pro byt,
véetné vodovodnich baterii a véech sanitarnich predmétl (WC, umyvadlo apod.) nachazejicich se v
byte, petrubl odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro
byt {v&etn& tohoto uzavéru), rozvody elekiricke energie od bytového jistite véetné bytového jistiCe) a k
nim pfipojené instalagni pfedmaty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace).

K viastnictvi jednotky dale patff vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe da bytu, povrchové Upravy uvniti v byté
(vnitini omitky, malby a piipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné oblozeni, kazetove stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl), podiahové krytiny uvnit? bytu @ véechno, co je spojeno s
palozenim &i usazenim a s funkei prsluného druhu podlahovych krytin nachazejicich se uvniti bytu a
nezasahuji do spolednych &asti domu, a déle zdroj tepla - WAW.

2.5. Jednotka &. 286/5

Jednotka zahruje

« byt & 286/5 urdeny k bydleni, umistény v 3.NP domu

e spoluvlastnicky podil na spoleénych castech domu o velikosti 644/6912
e spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 644/6912

Soucasti bytu jsou tyto mistnosti umisténé mimo hlavni obyiny prostor:
mistnost WC mimo jednotku

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodné& pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
t4stech domu a pozemku je 64,4 m”.

S jednotkou je spojeno pravo v§luéné uZivat skiepni koji {vyméra se nezapotitava).

Soudast! jednotky jsou vedkeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomé&rovych méfidel pro byt,
vietnd vodovodnich bateril a vech sanitarnich predmati (WC, umyvadlo apod.) nachazejlcich se v
byts, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadnine svodu, rozvody plynu od uzaveru pro
byt (véetn& tohoto uzavéru), rozvody elekiricke energie od bytového jistite vietné bytového jistice) a k
nim pfipojené instaladni predméty (svétla, zafivky, jistice, zasuvky, vypinade).

K viastnictvi jednotky déle patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové upravy uvniti v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné oblozeni, kazetove stropy a
podobné vnitini obloZeni st&n nebo strapl), podlahove krytiny uvnitf bytu a v8echno, co je spojeno s
polozenim & usazenim a s funkcf pfislusného druhu podlahovych krytin nachézejicich se uvnitt bytu a
nezasahuji do spole&nych &astt dormu, a dale zdroj tepla - WAW,

2.6. Jednotka &. 286/6

Jednotka zahrnuje

o byt 286/8 uréeny k bydleni, umistény v 3.NP domu

» spoluviastnicky podil na spolegnych &astech domu o velikosti 850/6912
o spoluviastnicky podil na pozemku o velikosti 850/6912

Celkova podlahova plocha bytu, rozhedn& pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
gastech domu a pozemku je 85,0 m’.
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S jednotkou je spojeno pravo vylutné uzivat sklepnf kéji {vyméra se nezapoditava).

Soutasti jednotky jsou vedkeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
vietné vodovodnich baterii a véech sanitarnich predmeétl (WC, umyvadio aped.) nachazejicich se v
byté, potrubl odpadnich vod od zaustén{ do hlavniho odpadntho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro
byt (véetn& tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistite vietné bytového jistite) a k
nim p¥ipojené instaladni pfedmaty (svétla, zafivky, jistite, zasuvky, vypinate).

K viastnictvl jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchove dpravy uvnitf v byte
(vnitini omitky, maiby a piipadné krytiny na sténach, tapety, dievené &i jiné oblozeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZenf stén nebo stropl), podlahove krytiny uvniti bytu a viechno, co je spojeno s
polotenim & usazenim a s funkci pfisluného druhu podlahovych krytin nachazejicich se uvnitf bylu a
nezasahuji do spoleénych ¢asti domu, a dale zdroj tepla ~ plynovy kotel, rozvody tepla vietné radiatord.

2.7. Jednotka €. 286/7

Jednotka zahrnuje

» byt&. 286/7 urgeny k bydleni, umistény v 4. NP domu

e spoluvlastnicky podil na spoleénych Castech domu o velikosti 1188/6912
» spoluvlastnicky podil na pozemku ¢ velikostt 1188/6812

Celkova podlahové plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
tastech domu a pozemku je 118,8 m°.

Soutasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvedy bytu, a to rozvody vody od pomé&rovych méfidel pro byt,
vieiné vodovodnich baterii a vech sanitamich pfedmé&tdt (WC, umyvadlo apod.) nachazejicich se v
byts, potrubi odpadnich vod od zadsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvedy plynu od uzavéru pro
byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektricke energie od bytovéhe jistide vEetng bytového jistiCe) a k
nim pfipojené instalagni pfedmety (svétla, zafivky, jistice, zasuvky, vypinade).

K vlastnictvl jednotky dale patfi vnitni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitf v byté
{vnitini omitky, malby a pfipadne krytiny na sténach, tapety, dfevéne &i jiné obloZeni, kazetove stropy a
podobné vnitinf obloZeni stén nebo stropl), podlahove krytiny uvniti bytu a vdechno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkei pfisludného druhu podlahovych krytin nachézejicich se uvniti bytu a
nezasahuji do spoleénych Easti domu, a dale zdroj tepla - plynovy kotel, rozvody tepla véetné radiatord.

2.8, Jednotka é. 286/101

Jednotka zahrnuje

s nebytovy prostor &. 286/101 uréeny k nebytovym aéellim - 16karna, umistény v 1.NP domu
o spoluviastnicky podil na spole¢nych Eastech domu o velikosti 1371/6912

+ spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 1371/6912

Celkova podlahava plocha nebytového prc;storué rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podiiu na
spolednych &astech domu a pozemku je 137,1 m*.

Soudasti jednotky jsou veskeré vnitin rozvody nebytoveho prostoru, @ to rozvody vody od pomerovych
m&fidel pro nebytovy prostor (bez téchto méfidel), vletné vodovodnich baterii a viech sanitarnich
pfedmétl (WC, umyvadlo, apod.) nachazejicich se v nebytovém prosteru, potrubi odpadnich ved od
zatsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzaveéru pro nebytovy prostor {vtetné tohoto
uzavéru), rozvody elekirické energie od jistice pro nebytovy prostor (v&etn& hlavniho jisti¢e) a k nim
piipojené instatadni pfedméty (svétla, zativky, jistite, zasuvky, vypinade), systémy rozvodu a prijmu
televizniho signalu a datovych sitl od zapojeni do nebytového prostoru, zafizenl vzduchotechniky a
ventilace nachézejici se v nebytovém prostoru, a to od zapojeni do nebytového prostoru.

K vlastnictvi jednotky déle patii dvefe uvnitf nebytového prostoru, vstupni dvefe do nebytoveho
prostoru, povrchové Upravy uvnitf v nebytovem prostoru (vnitini omitky, maiby a pfipadné keytiny na
sténach, tapety, dievané &i jiné oblozeni, kazetové stropy a podebné vnitini obloZeni stén nebo strop(),

strana 5 z celkem 25




podlahové krytin a viechno, co je spojeno s poloZenim i usazenim a s funkci pFisiudného druhu
podiahovych krytin spolu s pripadnou krodejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izotacl, je-li soudasti
podiahové krytiny, nachazi se uvnitf nebytového prostoru a nezasahuie do spoleénych &asti domu, a
déle zdroj tepla.

2.9, Jednotka &. 286/102

Jednotka zahrnuje

« nebytovy prostor & 286/102 ur&eny k nebytovym G&el(m - sklad, umistény v 1.NP domu
« spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu o vetikosti 490/6812

» spoluvlastnicky podil na pozernku o velikosti 430/6912

Celkova podlahova plocha nebytového prostoru, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na
spoletnych &astech domu a pozemku je 49,0 m”.

Soutast! jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody nebytovéno prostoru, a to rozvody vody od pomérovych
méfidel pro nebytovy prostor (bez téchto méfidel), véetng vodovodnich bateril a v3ech sanitarnich
pfedmétl (WC, umyvadlo, apod.) nachézejicich se v nebytovém prostoru, potrubi odpadnich vod od
zalstént do hlavniho odpadnino svodu, rozvody plynu od uzévéru pro nebylovy prestor {vCetné tohoto
uzavéru), rozvody elektrické energie od jistite pro nebytovy prostor (v&etné hlavniho jistice} a k nim
piipojené instaladni pfedméty (svétla, zafivky, jistice, zasuvky, vypinade), systémy rozvoedu a prijmu
televizniho signalu a datovych sitf od zapojeni do nebytoveho prostory, zarizent vzduchotechniky a
ventilace nachazejici se v nebytovém prostoru, a to od zapojeni do nebytového prostoru.

K viastnictvi jednotky dale patfi dvefe uvniti nebytového prostoru, vstupni dvefe do nebytového
prostoru, povrchové Gpravy uvnitf v nebytovém prostoru (vnitini omitky, matby a pfipadné krytiny na
st&nach, tapety, dievéné ¢i jiné obioZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni st&n nebo stropd),
podiahové krytin a vdechno, co je spojenoc § poloZenim & usazenim a s funkcl pfistusného druhu
podlahovych krytin spolu s pfipadnou krotejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolac, je-li soucasti
podlahové krytiny, nachézi se uvnitf nebytového prostoru a nezasahuje do spoleénych &asti domu, a
déle zdroj tepia.

lli. Uréeni a popis spoleénych gasti

(§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 2 ve spajeni s §§ 1160 az 1163 OZ a §§ 5 a 6 nafizen viady &. 366/2013 Sb., ©

upravé nékterych zaleZitost! souvisejleich s bytovym spoluvlastnictvim)

1. Do spoleénych &astl patif die § 1160 odst. 2 OZ pozemek a dale uvedené spoledné tasti domu,

2. Spoleénymi &astmi jsou dale stavebni Casti podstatné pro zachovani domu véeing jeho hlavnich
konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni slouzici i
jinému viastniku jednotky k uzivani bytu, coz plati i v pFipadé, ze se urlitd ¢ast pfenecha nékteremu
viastniku jednotky k vyluénému uzivani (§ 1160 odst. 2 02Z), atc zejména:

-

vodorovné a svislé nosné konstrukce vietné zaklad domu, obvodové stény domu,

stfecha vietn& wyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, de$tovych Zlablt a svodi
venkaovnich &i vnitfnich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni delce, vdetné vyvlozkovani pofizeného spolu s
kominem,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodidté, chodby, vypiné otvorl hlavni
svislé konstrukce {okna v&etné okenic),

vstupni dvefe do bytu v pf{padé, Ze se nachazf v roviné obvodové stény domu,

balkon i v pilpadé, Ze je pifstupny pouze z bytu, dvefe z balkonu,

sklepnt kéje, plida, dvorek, prijezd

mistnosti ve spoleénych ¢astech domu, kieré nejsou vymezeny jako byt & nebytovy prostor nebo jeho
soudast, a to mistnost sklepnich koji, mistnost pro kota

paviace
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3. Sp

ole¢nymi castmi jsou dale ;
obvodové stény prostorové ohranidujict byt (i pokud jde o nenosné svisté konstrukce),
v3echny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejmena stény, sloupy a pilife, vdy s vyjimkou
povrchovych tpray, jako jsou vnitfnl omitky, malby a pffpadné krytiny na sténach, tapety, difevéné ¢i
jiné oblozeni, kazetové siropy a podobné vnitfni obloZenl stén nebo stropll, a dale konstrukce
zabudovanych skiinl ve st&nach,
podiahy, a to vyjma podiahovych krytin v byté a vieho, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s
funkel piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pifpadnou krogejovou protihiukovou izolacl a s
tepelnou izolacl, je-li sou&asti podiahoveé krytiny a nezasahuje do spolegnych casti domu,
piipojky od hiavniho fadu nebo od hiavniho vedeni pro dodavky energil, vody, pro advadéni
odpadnich vod, domovnl potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni poirubi
adpadnich vod z bytu, domovn{ potrubi pro odvadéni destovych vad,
rozvody elektrické energie a2 k bytovému jistici za elektromeérem,
rozvody plynu aZ k uzévéru pro byt,
rozvody vody v&etn& stoupacich achet, at jde o hlavnl svisié rozvody, nebo odbodky od nich aZ Kk
pomérovym métidiim pro byt, véetnd téchio mefidel (uvedené se netyka rozvod uvnit? bytu, véetné
vadovodnich baterii a sanitarnich predmétl v ném umisténych),
systémy rozvodu a pifjmu televizniho signélu a datovych siti aZ k zapojent do bytu,
rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni spoleénych &asti domu, vjezdova vrata.

. Spoledné &asti slouZi viastnikiim véech jednotek spoledné. Spole¢né Sasti jsou oprévnéni uzivat vaichni

vlastnici jednotek, vyjima spolegnych &asti uvedenych v &asti A &l. [ll odst. 5 tohoto prohlageni.

5. Balkon ktery je piimo pfistupny z bytu, jakoz i dvefe z balkonu je opravnén uZivat vzdy vylugné jen
viastnik té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na dany balkon pfimy pfistup {viz popis jednotek v
gasti A, &l it tohoto prohtasent).

Skiepni kéje jsou opravnéni vyluéné uZivat jen viastnici téch jednotek, v jejichZ popisu (viz Cast A, Clanek

tohoto prohlaseni) je pravo uivani sklepni kéje uvedeno.

. Podlly na spoleénych &astech jsou vzdy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemchou byt

samostatnym predmétem pievodi.

IV. Uréeni velikosti spoluviastnickych podilti na spoleénvch Eastech domu
(§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 3 OZ ve spojeni s § 1161 OZ)

Podily na spolednych tastech domu se v souladu s §1161 OZ stanovi pomérem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové podiahové plode véech bytli v dome, a to nasledovne:

Jednatka &. 286/1 spoluvlastnicky podil o velikosti 504/6912
Jednatka &. 286/2 spoluvlastnicky podil o velikosti 323/6912
Jednotka &. 286/3 spoluvlastnicky podil o velikosti 994/6912
Jednotka £. 286/4 spoluvlastnicky podit o velikosti 548/6812
Jednotka &. 286/5 spoluviastnicky podil o velikosti 644/6912
Jadnotka ¢&. 286/6 spoluviastnicky podil o velikosti 850/6912
Jednotka ¢&. 288/7 spoluvlastnicky podil o velikosti 1188/6912
Jednotka €. 286/101 spoluvlastnicky podil o velikosti 1371/6812
Jednotka &. 286/102  spoluvlastnicky podil o velikosti 490/6912

Podily na pozemku pare. &. 65211
se v souladu s § 1161 OZ stanovi pomé&rem ve

V.. Uréeni velikosti spoluvlastnickych podila na pozemku

viech byt(l v doma, a to nasledovne:

Jednotka &. 286/1
Jednotka ¢, 286/2

spoluvlastricky podil o velikosti
spoiuvlastnicky podil o velikosti

(zastavéna plocha a nadvoif), v katastréinim Gzemi Smichov, obec Praha,
likosti podlahové plochy bytu k celkové podiahové plose

504/6912
323/6912
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Jednotka ¢, 286/3
Jednotka ¢, 286/4
Jednotka &. 286/5
Jednotka ¢&. 286/6

spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti

994/6912
548/6912
644/6912
850/6912

Jednotka & 286/7 spoluvlastnicky podil o velikesti 1188/6912
Jednotka ¢&. 286/101 spoluvlastnicky podil o velikosti 1371/6912
Jednotka ¢. 286/102  spoluvlastnicky podit o velikesti 490/6912

VL. Prava a zavady prechazejicl se vznikem viastnického prava
k jednotce na viastniky jednotek
{§ 1166 odst. 1 plsm. ¢} OZ}

. Vlastnik domu a pozemku prohlasuje, ze na domu a pozemku nevazne Zadné zastavni pravo, vécne
bfemeno & sluzebnost, pfedkupni prave, vyhrada a ani jiné vécné pravo a jina pravni zéavada, neni-l dale
v tomte &lanku prohlaseni uvedeno jinak.

. Se vznikem viastnického prava k jednotce pfechédzi na vlastniky véech jednotek prava a povinnosti
vyplyvajicich zejména z nasledujicich smluv tykajicich se domu, jeho spoleénych &asti a pozemki:

- smlouvou o odvozu TDO

- smlouvou na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu

- smiouvou o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizact

- smiouvou o dodavce elekirické energie

- smiouvou o spravé domu

3. Z vlasinika domu na vlastniky jednotek prechazl zastavni pravo uzaviene ve prospéch Ceské republiky -

Ministerstva pro mistnf rozvoj, 1C: 860 02 222 (zfizeno pod ¢.j. V2-28166/2000 u Katasirdlniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastréini pracovisié Praha)

CAST B.
STANOVY SPOLEGENSTVI VLASTNIKU NADRAZNI 286, PRAHA 5

(§ 1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§ 1200 aZ 1216 02)
(dale jen "Stanovy")

ODDIL PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spoleéenstvi viastniku jednotek

. Spoledenstvl viastnikl jednotek (dale jen ,spoleéenstvi vlastnik{") je pravnicka osoba zaloZena za
udelem zajistovani spravy domu a pozemku (predmét &innosti spolecenstvi viastnik(), pfi naplhovani
svého adelu je spoledenstvi vlastnikG zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se Kk povinnostem.
Spoletenstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatelll nebo byt jejich spoletnikem nebo Slenem.

. Gleny spoletenstvi viastniki jsou vlastnici jednotek, spoleénymi &leny spoletenstvi jsou spolegni viastnici
jednotek (dale jen "élen”). Clenstvi ve spoledenstvi vlastnik(l je neoddéliteiné spojeno s viastnictvim

jednotky.

. Spoledenstvi viastnikl pravné jedna v mezich svého uéelu s vlastniky jednotek i s fFetimi osobami.

Clanek 2
Nizev a sidlo

. Nazev spoledenstvi vlastnikil je: Spoletenstvi viastnikes Nadrazni 286, Praha 5
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. Sidlo spoletenstvi viastnikl je: Nadrazni 286/20, 150 00 Praha - Smichov.

ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOSTI

Clanek 3
Sprdava domu a pozemku

. Spoletenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenaleZi viastniku jednotky a co je v z&mu vsech
spoluviastnikd nutné nebo w&elné pro fadnou pédi o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spolednych ¢asti. Sprava domu zahmuje i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmeén
spolednych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se
zifizenim, udrfovanim nebo zlepSenim zaiizeni v domé& nebo na pozemku slouzicich viem
spoluvlastnikiim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢ng &asti, které slouZi vyluCné k
uzivani jen nékterému spoluviastniku.

v souladu s dlankem 3 odst. 1 stanov se éinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi

a) z hlediska provozniho a technického zejmeéna:

- provoz, Udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych &asti domu, vEetné zmén vedoucich
ke zméné v Gcelu jejich uzivani; yka se to také v8ech technickych zafizenl domu, jako speleénych
gast, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyludnému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlageni vlastnika nebc stanov nejde o &innost pfislugejici viastniku jednotky v ramci spravy iéto
spoleéné tasti na vlasini naklady,

- revize technickych sit, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodi,
rozvod(l energil vietn& tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikadnich zafizeni, a jinyeh spoletnych
zafizeni podle technického vybaveni domu,

- drzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,

- uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetne
moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predloZeni stavebnl dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich predpistt vyZadovana, pro ovafeni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, nepodkozuji nebo
nemani spole¢ne &asti domu.

b) z hlediska spravnich &innosti zejmena:

- zaijistovani veskeré spravni, adminisirativni a operativne technické &innosti, véetné vedeni prisluéné
technické a provoznl dokumentace domu, uchovévani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skuteénému provedenl podle jinych pravnich predpist a zajistovani dalich &innostl, kieré vypiyvajl
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zak. & 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik {(dale
jen ,0Z") a jinych pravnich predpisd,

- stanoveni a vybirani pfedem urenych financnich prostiedkll od vlastnikl jednotek jako zaloh na
pFispdvky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Ohrady cen stuiZeb a jejich vyuctovani a
vypoiadani,

. vedeni Ggetnictvl, zpracovani a predloZeni dafiovych pfiznani, fadne hospodafeni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu &lenll spoleCenstvi vlastnikl jednotek,

- uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vigi jednotlivym viastnikim jednotek, které jim ukladaji jine
pravni piedpisy nebo vyplyvajl z t&chto stanov a z usneseni shromazdéni viasiniklt jednotek piijatych
v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

- &innosti spojené s provazovanim spoletnych Casti a technickych zafizeni, kiera sloui i jinym osobam
nez vlastniktim jednotek v domé, véetnd sjednavani s tim souvisejicich smluv,

- vykon &innosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav viastniki jednotek.

. Spoletenstvi vlastnikil je pro Ucely spravy domu a pozemku opravnéno sjednévat smlouvy tykajici se

zejmena:

a) zajisténi &innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

by zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolesnych &asti a spojenych s uzivanim  jednotek,
nejde-ti o sluZby, jejichZ dodavky si viastnici jednotek zajidtuji u dodavatele primo,

¢) pojisténi domu,
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d) ndjmu spolecnych ¢asti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzlvanim spoletnych &asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nemé spoleenstvi vlastnikli opravnéni je provozovat, jako jsou napf.
domovnl kotelny, vyménikové (pfeddvaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka
zaflzeni.

. Spolegenstvf vlastniki dohliZi na pinéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé
smluvnl strany.

Clanek 4
Zajistovani spravy domu a dal$ich ginnosti
na zakladé smlouvy se spravcem domu

_V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikG {ddle jen ,shromazdéni”) o uréeni osoby, ktera ma
zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce domu”), mlzZe spoledenstvi
vlasiniki zajidtovat provoznl, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dalsimi innostmi, popfipadé ndkteré z téchto Zinnosti, na zakladé smilouvy uzaviene
spoledenstvim viastnik( se spraveem domu, kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

. Smicuva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah &innosti, které m#& vykanavat pfi zajisténi

spravu domu a pezemku podle rozhodnuti shromazdeni, zejmena tyto naleZitosti:

a) vymezeni &innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) uréenl zplsobu hospodafeni s piisp&vky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na Ohradu plnéni spojenych &i souvisejicich s uZivanim jednotek {dale jen ,uhrada
za siuzby") vietné jejich evidence,

¢} povinnost spravce domu piedkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoledenstvi viastnikll pfislusnému podle téchio stanov, pokud byl spravce domu
spoledenstvim zmaocnan K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu predioZit jednou rocné piistusnym organim spoledenstvi viastnikd dle
téchto stanov zpravu o innosti spravee domu, zejména o finanénim hospodareni, ¢ stavu finantnich
prosttedkl kaZzdého viastnika jednotky a o stavu spolednych &asti domu, jakoZ o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

e} povinnost spravce domu piedloZit pfisiudnym organdim spolecenstvi viastniki ke schvaleni navihy
vy3e prispévkil na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na Ghrady sluZzeb, navrhy na rozictovani
cen sluzeb a dal&i navrhy, které podle zakona nebo podle t&chto stanov schvaluji piisludné organy
spoledenstvi,

f)  povinnost spravce domu pfed ukonéenim jeho ginnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
ptedat predsedovi spoletenstvi véechny plsemné materidly 0 spravé domu a sveé Cinnosti,

g) dalsf nalezitosti stanovené shromazdénim.

. O uréeni osoby spravce domu, jeji zméné, jakoZ i o schvaleni smiouvy se spravcem domu a schvalenl
zmény takové smlouvy v &asti ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti, rozhoduje shromazdéni.

. Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle Clanku 4 odst. 1 aZ 3 stanov nemiiZze byt dotGena vyiutna
rozhodovaci plsobnost organts spoledenstvi viastniki plynouci z OZ, pravnich predpisl a techto stanov.

. ~ ODDIL TRETI D
GLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 5
Vznik a zanik glenstvi
Spolecné Elenstvi

. Clenstvi ve spoledenstvi viastnikd vznika:

a) dnem vzniku spoledenstvi v pFipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednoice nejpozdgji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvl k jednotce po dni
vzniku spolecensivi.
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L)

—_

. Clenstvi ve spole&enstvi zanika:

a)
D)
c)
d)
e)

prevodem nebo pfechodem viastnictvt jednotky,

umrtim &lena spoleéenstvi - fyzicke osoby,

zanikem &lena spoledenstvl - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz je clen vlastnikem,

dai$im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

. Spoleénymi &leny spoledenstvi viastnikl jsou spoluviastnici jednotky nebo manzelé, kiefl maji jednotku
ve spoledném jméni. Ze spoletného Clenstvi jsou spoletnt Clenove opravnéni a povinni spoleéné a
nerozdiing. Spolednl &lenové majl postaveni viasinika jednotky a maji pravo na schiizi shrom&Zdéni
nlasovat jako jeden vlastnik - &len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych
gastech domu, pfitem? vaha hlasu je nedélitelna.

. Spoluvlastnici jednotky jscu povinni zmocnit jednoho spoledného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
préava viidi spoledenstvi viastnik(. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve speleéném jméni.

. Spoletné &lenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na Clenstvi k ckamziku, ke kterému zapis zmény
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky {spoletngho jméni) na vylucne viastnictvl jedingého &lena do
katastru nemovitosti nabyl G&inkl; tuto zménu je povinen ¢len spoledenstvi neprodiené oznamit
pfedsedovi spoledensivi.

Clanek 6
Prava a povinnosti &lena spolecenstvi viastniki

. Clen spoledenstvi viastnikt ma prava vlasinika jednotky a Clena spolecenstvi uvedend zejmeéna v
pristusnych ustanovenich OZ a obecné& zavaznych pravnich predpist, téchto stanovach a rozhodnutich
organi spole¢enstvi vlastniki, pfedeviim ma pravo

a)

b}
c)
d)

e)

f)

g)
h)
i)
3

k)

Géastnit se veskeré sinnosti spoleenstvi zplsobem a za podminek stanovenych OZ, obecné
zavaznymi pravaimi predpisy a témito stanovami,

a&astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodavani,

volit a byt volen do organt spolecenstvi vlastnika,

predkiadat organdm spoletenstvi viastnikll navrhy a podnéty ke zlepseni &innosti spoletenstvl
vlastnik( a k odstran&ni nedostatkd v jefich ¢innosti,

obdrzet vyudtovani zaloh na uhradu za sluzby a na vraceni piipadnych pieplatkd,

seznamit se, jak spoledenstvi hospodaii a jak dim a pozemek spravuje, nahlizet do smiuv
uzavienych spoledenstvim viastnik(l ve veci spravy, Gdetnich knih a doklad(l, jakoZ i dalsich
podkladil, z nichZ vychazi uréeni vys$e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou siuzeb spojenych &i souvisgjicich s uzivanim jednotky,

nahlizet do pfsemnych podkladt pro zasedani shromé2déni a do zapish ze zasedani shromazdent;
obdrzet informace dle glanku 7 odst. 4 stanov,

uzivat spoledné &asti, nejsou-ii ve vyluéném uzlvani jen nékterych vlastnikd,

spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat byt, a to pfi dodrzenl podminek stanovenych v
0z,

obdrzet potvizeni o dluzich ¢lena souvisejici se spravou domu & pozemku, popfipadé o tom, Ze
fakové dluhy nejsou.

. Glen spoledenstvi viastnik(l ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedend v pifsiugnych

ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich piedpis(, téchto stanovach a rozhodnutich organd
spolettenstvi viastnikii, zejména ma povinnost

a)
b)

c)

d)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi viastinikll schvalena v souladu s
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

véas hradit stanovené pHspévky na spravu domu a pozemku a zélohy na n& a v pfipadé prodient
hradit urok z prodleni ve vy&i stanovené pravnim predpisem,

vias hradit stanovené zalohy na Uhrady za sluzby plnéni spojena nebo souviselic s uZivanim hytu
(sluzby) a piipadné nedoplatky vyplyvajici z vydctovani sluzeb, a v pfipadé predienl hradit poplatek z
prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolednych &asti, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoZnil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidia vypiyvaji pfedevdim z OZ a téchio
stanov, rozhodnuti shromazdén!, piipadné i z domovniho fadu ¢i prohlaseni vlasinlka,
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g) Fdit se pfi uZivani spolecnych ¢asti a spolednych zatizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi pfedpisy,

f)  zdrzet se jednani, kterym by ztZil jinému viastniku jednotky vykon prava spravevat, vyluéné uzivat a
uvnitf stavebn& upravovat jeho byt, jakoZ i uZivat spoleéné asti,

h) neprodieng upozoriiovat pfedsedu spoletenstvi na zavady vzniklé na spolegnych Castech, jakoZ i na
jednani jinych osob a na skutegnosti, které spoledné Casti domu poskozuji, a dale podie svych
schopnostl a moznosti plsobit proti takovému poskozovani, vietné Cinnosti sméfujicl k pfedchazenl
vzniku $kod na spole¢nych dastech domu,

i)  odstranit na svij nakiad zavady a po$kozenl, které na jinych jednotkach nebo na spoleZnych Castech
zplisobil sam nebo i, ktefi s nim nebo s jeho védomim byt uZivaji,

j) umoZnit po pfedchozim vyzvani do svého bylu, upravuje-li jej stavebn&, pfistup pfedsedovi
spoledenstvi, popifpadé osobé jim povéfeng, za UCelem ovéfent, zda stavebni upravy neohrozujf,
neposkozujl nebo neméni spoletné Casti,

k) oznamovat spoledenstvl vlastnik( nabytf viastnicivi jednotky spolu s udaji podle &lanku 7 odst. 2
stanov, a dale potet osob a jejich zmény die clanku 7 odst. 3 stanov;

) predat pfedsedovi spolecenstvi projektovou dokumentaci v piipade, ze ve svém byté & ve
spolednych &astech urdenym k wyluénému uZivani provadi pfestavbu &i jinou zmeénu stavby.

_ Nahlizeni do doktadl dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto &tanku stanov ize realizovat u predsedy
spoledenstvl & spravce domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu uéelu predsedou
spoledenstvi (nejméng jednou mésiéng), a to po pfedchozi domluve. Clen spoledenstvi nema pravo
pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice. V pfipadé, Ze bude ¢len spoleéenstvi vlastniki
vyZadovat nahlizeni do dokladil souvisejicich s hospodafenim spoleenstvl a s uréenim jeho povinnosti
podilet se na nakladech spravy nemovité véci Castéji neZ dvakrat rocné, je povinen uhradit spoleCenstvi
zvysené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi, kterou stanovl spolecenstvi, nejméné viak 300,- KE za
kaZdou i zapoéatou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumentd trvat. Stejnou povinnost bude mit &len
spoledenstyl vlastnikl, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podklad( pro jednani shromazdéni nebo
zapist ze shromazdéni podle odst. 1 pism. g) tohoto Clanku stanov Gastéji nez jedenkrat pro kaZde
shromazdéni.

. Na navrh spoleenstvi vlastnikdl nebo dot€eného vlastnika jednotky milZe soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnlka, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava ostatnich viastniki jednotek.

Clanek 7
Seznam &lenil

Oznamovaci povinnost glent

. SpoleZenstvi viasiniki vede seznam svych glenl. V seznamu &lenll se u kazdého &lena spoleenstv
zapisuje vedle jména (ndzvu) a mista trvalého pobytu {sfdla) t&2 vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. Do seznamu Glenll se zaple také elektronicka adresa (email), popfipadé doruovaci
adresa, pokud ¢len poZaduje, aby mu spoledenstvi vlastnikl dorugovalo pozvanky na zasedani
shromézdéni a jiné dokumenty na jim sdélencu elektronickou adresu, popfipadé na doruc¢ovaci adresu
odlignou od adresy domu. U spoleénych &lent se do seznamu &lenl zapisuje téz iméno jejich spoletného
zastupce.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit predsedovi spoletenstvi (a jeho prostiednictvim
viastnikam jednotek) své jménoc a pfijmeni (ndzev), adresu trvalého pobytu (sidla) a podet osob, kiere
budou mit v byt& doméacnost, a to nejpozdéji do jednoho mesice ede dne, kdy se dozv&dé&l nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky. To obdobné platf i v pfipadé zmény Udajh uvedenych v oznameni.
Oznameni musi byt pisemne.

. Vlastnik jednotky je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pfedsedovi spoledenstvi zmény v poltu
osab, které majl v byté domécnost a bydli v ném po dobu, ktera &inl v souhrnu nejméné tfi mésice v
jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechalii viastnik jednotky byt k u2ivani jiné osobég; v
takovém pfipadé ozndmi i jméno a adresu této oscby. Oznamenl musi byt pisemné.

. Spolegenstvi viastnikll sdéli vlastniku jednotky k jeho sadosti jméno a adresu kteréhokoli viastnika
jednotiy nebo najemce v dome.
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Clanek 8
Stavebni tipravy a nezdvadny stav bytu a spoleénych gasti

1. Viastnik jednotky md préve svobodné uvnitt stavebné upravovat svij byt. Bez rozhodnutf shromazdani
vak nesmi ménit Usel uivani svého bytu, ménit jeho podiahovou plochu a ani jej siuCovat s jinym bytem.
Pred viastnim zahajenim viastnik jednotky ohlasi pledsedovi spoleéenstvl uvaZované stavebni dpravy, a
to pisemnou formou. V oznémeni vlastnik jednotky sdéli pfedsedovi spoledenstvi zejména rozsah
stavebnich Gprav a pfedpokladané &asové obdobi jejich provadéni. Viastnik jednotky je povinen sdélit
pfedsedovi spoledenstvi té2 dodavatele, ktery bude stavebni Upravy v byt@ provadét a kiery bude mit
vyhradné za timto G¢elem umozZnén pifstup do domu. Viastnik jednotky musl pfi provadéni stavebnich
tprav postupovat v souladu se stavebné technickymi a pravnimi pfedpisy a nesmi omezit viastnicka
prava ostatnich vlastnikl, ani narudit &i omezit funk&nost spole¢nych ¢asti domu.

2. Pri provadéni stavebnich Gprav musi vlastnik jednotky brat ohled na estatni viastniky €i uZivateie byth v
domé&. Provadéni praci, které by mohly ostatni viastniky &i uZivatele bytl obtéZovat hiukem, je moZné
pouze ve véedni dny v dobé& od 8,00 do 18,00 hodin.

3. Je-i podle pravniho predpisu k zamyslenym stavebnim Upravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas &i jiné
opatfenf spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapogetim stavebnich praci v byté pfedlozit
predsedovi spoleCenstvi rozhodnuti, souhlas & jiné opatieni sprévniho organu.

4. Po pfedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, umoznit
pfistup pfedsedovi spolecenstvi, popfipadé osobé jim povéfeng, za Ucelem ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohroZuji, nepodkozuji nebo nemé&ni spoletné Casti; vyzvu Cini pisemné predsedovi spoleCenstvi
alespon 3 dny pfedem.

5. Vlastnik jednotky udrzuje sviij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhied domu. Neplni-li viastnik
jednatky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZzaduje nezévadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, Ze
dojde k poskozeni jiného bytu, je spoledenstvi opravnéno &init opatfent ke zjednani napravy i v pfipadsé,
Je nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo viastnika jednotky cinit opatfeni k
napravé tim neni dotdenc. Viastnik jednotky je povinen provadét GdrZbu spolecnych Casti, ktere je
opravnén vyluéné uZivat, a to tak, aby nedochéazelo k jejich poskozovani a aby byl zachovan nezavadny
stav.

6. Viastnik jednotky se zdri véeho, co brant tdrZbé, opravé, (pravé, prestavbeé &i jiné zméne domu nebo
pozemku, o nichZ bylo Ffadn& rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebe na spoledneé &asti, ktera
slouZi vyiuéné k uZivani viastntka jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
oscbou odpovadnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energil.

7. PFi poskozeni jednotky provadénim pracl podie Elanku 8 odst. € stanov, nahradi viastniku jednotky Ekodu
spoletenstvi vlastnikl, a nevznikle-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadel-l v3ak tyto prace
ve svém zaimu jen nktery viasinik jednotky, nahradi Skodu sam.

, ODDIL CTVRTY o
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 8
Qrganv spoletenstvi

Organy spolegenstvi viastniki jsou:
- shromazdéni,
- pfedseda spoledenstvi.
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Clanek 10
Shromazdeéni

. Nejvy3sim organem spoledenstvl je shromazdéni. Shromézdeéni tvoft vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z
nich méa potet hlast odpovidajicl velikosti jeho podilu na spoleénych &astech; je-li vSak vlastnikem
jednotky spoletenstvi, k jeho hlasu se nepiihliZi.

. Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano pfedsedou spoleCenstvi tak, aby se konalo nejmeéné
jedenkrat do roka. Pledseda spoletenstvl je povinen svolat shromézdént i z podnétu viastniki jednotek,
ktelf majl vice nez &ivrtinu v8ech hlasl, nejméné viak dvou z nich; neudini-li fo, svolaji tito viastnici
shromazdéni k zasedanl na naklad spolecenstvi viastniki sami.

. Svolavatel nejméng 15 dnll piede dnem konan! zasedani shromaZdéni uvefejni pozvanku na &lenskou
schlizi na vefejné informagni desce umisténé ve spolednych prostorach domu a takiéz ji clenliim vhodi do
jejich schranky v domé a zérovelt odedle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu ¢lendl, popiipadé
na dorudovaci adresu uvedenou v seznamu &lend, je-li odlisna od adresy domu. Uvelejnénim pozvanky
se povaZuje pozvanka za dorucenou.

. Pozvanka na zasedéani shromazdéni obsahuje alespoil

a) nazev a sidlo spoletenstvi viastniki,

b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdeni,

¢) pofad (program) zasedani shromazdéni a

d) misto, kde se &len mize seznamit s podklady k jednoflivym zalezitostem pofadu zasedani
shromazdeéni, pokud nejsou pfiloZeny k pozvance.

. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umoZni svolavatel kazdemu
vlastniku jednotky v&as se s nimi seznamit.

. Zasedani shromaZdéni fidi pfedseda spolefenstvi a v pfipad® jeho nepfitomnosti ten, kdo byl
shromazdénim k tomu zvolen (predsedajici). Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda je shromaZdéni schopno se
usnaset, Poté zajisti volbu predsedajiciho zasedani (neni-li pfitomen pfedseda spoleCenstvi) a
zapisovatele. Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohladen, ledaZe se
shromazdéni usnese na predtasném ukonden! zasedani. ZaieZitost, kiera nebyla uvedena na pofadu
zasedanl v pozvance, |ze rozhodnout jen za Gdasti a se souhlasem vsech &lent opravnénych o ni

hlasovat.

. O pribéhu zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje pledsedajicl a zapisovatel. Zapis
obsahuje Udaj o datu, misté a programu zaseddni, pfijata usneseni, vysledky hlasgvant a pfipadné
namitky &lentl k pfijatym usnesenim uplatnéné zpiisobem a s naleZitostmi podle OZ a t&chto stanov.
Nedllnou sou&asti origindlu zapisu je pozvanka na zasedanl shromazdéni a prezendni listina. Pledseda
spoledenstvi odpovida za to, e zapis bude vyhotoven do 30ti dnl od konani zasedani shromaZdénl.
ZpUsch seznamovani glend se zapisem ze zasedanl shromazdéni uréi svym usnesenim shromazdéni.

. (lena miZe na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka &i pravnicka oscba, kterd k tamu byla
¢lenem zmocn&na pisemnou pinou moci.

. Do vyluéng pasobnosti shromazdeéni patfi.

a) zména stanov,

b) zmé&na prohlageni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani &lentl predsedy spoleCenstvi i nahradnikli a rozhodovani o vysi odmeény
piedsedy spoletenstvl,

d) schvaleni d&etnl zavérky vietnd vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikdt a spravé domu,

e) schvalenf celkové vy$e piispévki na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyUctovani nebo
vypofadani nevy&erpanych piispévki, jakoZ i schvaleni celkove vySe mimoradného pfispévku dle
élanku 15 odst, 6 stanov,

fy  schvaleni druhu slu2eb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplsobu rozdétovani cen sluzeb na
jednotky,

g) schvaleni rozpodtu na kalendafni rok véetné planu oprav, modernizaci a rekonstrukcf spole¢nych
&asti, sestaveného podle pravidel urdenych ve stanovach, jakoz i schvaleni vysledki pinént tohoto
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rozpoGtu v ramci schvéleni zpravy o hospodaieni spole¢enstvi;

h) rozhodovani o
| dlenstvi spoledenstvi viastnik(t v pravnické osobé plsobict v oblasti bydleni,

il. zméné Géelu uZivani domu nebo byiu,
11l zména podlahové plochy bytu,

v, dpiném nebo ¢astedném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
v, zméné podilu na spole&nych &astech,
Vi zmeéné v uréeni spoleéné &asti slouzicl k vylucnému uZivani viastnika jednotky,

VII. opravé, modernizaci, rekonstrukei nebo stavebnl apravé spoleénych ¢asti, pfevysuji-li nakiady v
jednotlivém pripadé Zastku 50.000,- K& v&etn& DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravu zplsobenou havarif na spoleénych &astech & opravu, u které nutnost provedeni plyne z
revizn! zpravy,;

i} udélovani predchoziho souhlasu
I.  k nabyti, zcizeni nebo zatiZenl nemovitych véci nebo K jineému nakladani s nimi,

Il.  k nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok prevysuje Castku
50.000,- K& véetné DPH, popfipadé &astku niz8i, pokud tak rozhodne (vCetné ureni nizsi
¢asiky) shromazdéni,

Ifl. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichZ zdstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o Jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendarni rok nepiesahne &astku 50.000,- KE vEetné DPH, popfipadé &astku nizsi, pokud tak
rozhodne {v&etn& uréeni niz8i ¢astky) shromazdeéni,

IV. k uzavieni smlouvy o Gvéru spoledenstvim vlastnikd véetné schvéleni vy3e a podminek dvéru,

V. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smiouvy souhlasi,

i} uréeni oscby, ktera ma zajistovat nékteré Sinnosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i
rozhodnuti o jeji zmé&né&, jakoZ i schvéien] smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené& nebo o rozsahu Einnosti,

k) rozhodovani v dal$ich zéleZitostech ur¢enych stanovami nebo zaleZitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

10.Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti viastnik( jednotek, kiefi maji v&tsinu viech hlasd,
ledaZe tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhednuti shromazdéni se vyZaduje souhlas vétsiny hlast
pFitomnych viastniki jednotek, ledaZe tyto stanovy anebo zékon vyZaduje vyssi pocet hlast:.

11.K pfijeti usnesenl v zalezitostech uvedenych v ¢lanku 10 odst. 9 pism. a), pism. e), pism. h) bod }., pism.
i} bod |. a bod IV., pism. f) a pism. j) je zapotiebi souhlas nadpolovitni vétdiny hlast vsech viastniki
jednotek. Pokud se jedna o piijeti usneseni o zméneé velikosti podilt na spolednych Séastech véem
viastnikiim jednotek - &len(im spoletenstvi, nebo o zméng pomérl vySe piispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v dusledku zmény podilu na spoletnych &astech, je vyZadovan souhlas viech

vlastniklt jednotek.

12.Viastnici jednotek hiasuji na shromazdéni vefejné, ledaZze shromazdéni nadpolovitnl vétsinou hlas(
piitornnych &enii rozhodne, Ze bude o urdité véci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich lstka.

13.K nabyti, zcizeni nebo zatizenf nemovitych v&ci ve vlastnictvi spolegenstvi nebo k jinému nakiadani s
nimi miZe shromazdéni dat pfedchozi souhlas jen v pifipadé, jde-li o nabyti nemovité véct pro Glely
spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zélezitosti nepfislusi pfedsedovi spolecenstvi.

14.Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednoice, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smiouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni dat
souhlas jen pro Géely spravy domu a pozemku, pfedevéim pro opravy, Upravy spotetnych Casti nebo
zmény stavby, jejichZ realizace byla schvalena usnesenim shromazdent.

15.Je-li pro to dllezity divod, miZe prehlasovany viastnik jednotky nebo i spole¢enstvi viastnikd, pokud je
viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodi; v ramci toho miize téZ navrhnout, aby
soud dotasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podén de tfi mésicli ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mehl, jeho pravo zanika. Je-li pro to
disleZity divod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla
shromazdeénl fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost
shromazdéni usnaset se.
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Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zagedani

. Neni-li svolané shromazdénl zplscbilé usnaset se, miize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v plsemné form& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby viastnici
jednotek rozhodli o tych# zaleZitostech mimo zasedani.

Navrh musi obsahovat alespofi:

a) text navrhovaného usnesent,

b} podkiady potfebné pro jeho poscuzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény,

c) Initu, ve kieré se ma viastnik jednotky vyjadfit, ktera &ini 15 dnid; pro zacatek jejiho behu je
rozhodné doruceni navrhu viasinikovi jednotky,

d) daisi udaje, urdi-li tak tyto stanovy.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlasinika jednotky s uvedenim dne, meésice a roku, kdy bylo
uéinéno, podepsané viastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu rozhodnutl.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pifjatého usnesenl. Neudini-li to bez zbytetného adkladu, mize
oznameni uginit na naklady spoledenstvi viastnikl fen, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlast viech vlastnikl jednotek, ledaZe stanovy vyZaduji vyssi pocet
hlast. Mé&ni-li se vSak v8em vlastnikim jednotek velikost podild na spoleénych Castech nebo meéni-li se
pom&r vy&e prispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmeény podill na spolecnych
&astech, vyzaduje se souhias viech viastnikd jednotek.

Cléanek 12
Piedseda spoleéenstvi viastniki

. Statutarnim organem spoledenstvl viastnikll je pfedseda spoletenstvi vlastnikd (dale jen pFedseda”).

Piedsedovi naleZl veskera piisobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni nesverf

shrom&zdéni. Pfedseda zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daisich &innostl spoletenstvi
podle zakona a téchio stanov, pokud nejde o zaleZitosti, kieré jsou v pusobnosti shromazdéni,
zajidtuje pinéni usneseni shromazdénl a odpovida mu za svou &innost,

b} rozhoduje o nabyti movitych vécl v souladu se schvalenym rozpottem spoieCenstvi a dale tech
movitych v&al, jejichZ pofizovact cena v souhrnu za kalendain! rok nedosahuje limitu stanoveného v
glanku 10 odst. 9 pism. i} bod Il. stanov,

c) rozhoduje o zcizenf a zatiZenl movitych véc! v souladu se schvalenym rozpoftem spoleCenstvi a
date movitych v&ci, jejich? zlstatkova cena, jde-li o diouhodoby hmotny a dicuhodoby nehmotny
majetek, nebo cena obvykia, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nedesahuje
limitu stanoveného v &lanku 10 odst, 9 pism. i} bod [H. stanov,

d) rozhoduje o oprav&, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebnl Upravé spoleénych ¢astf v souladu s
rozpo&tem schvalenym shromazdénim, o opravé zplsobené havarii na spoletnych &astech &i
opravé, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni
nedosahuje limit stanoveny v ¢lénku 10 odst. 9 pism. h) bod VIL. stanov,

e) rozhoduje o uzavirani smiuv ve vécech predimétu innosti spoleCenstvi vlastnikd, zejména k zajisténi
oprav, pojidténi domu a zajisténi dodavky stuzeb spojenych s uzivanim jednotek,

fy odpovida za vedeni Uletnictvi a za sestavenl ucetni zaverky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,

g) pipravuje podkiady pro zasedani shromézdéni, svolava shrermazdeéni, predidada shromazdéni
zprévu o hospodafeni spole¢enstvi viastnikl, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
ginnostech spolecenstvi, které obsahujf zejména zékladni Udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o pouiti a stavu piispévki na spravu domu a
pozemku,

h} predklada k projedndni a schvaleni i&etni zavérku a pisemné materidly, ktere ma shromazdéni
projednat,
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) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi a vede seznamu &lend;

j)  sdéluje jednotlivym &leniim spotetenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na thradu za sluzby,

K) zajistuje vyastovani zéloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkt nebo pfeplatkd,

Y zajiStuje véasné pinénl zavazk( spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti vici
fietim osobam a véasne uplatiovani pohledavek spoledenstyi.

3. Piedseda zastupuje spoleSenstvl vlastnikl ve v8ech zaélezZitostech samostatné. Pledseda se za
spoleéenstvi viastnikll podepisuje tak, Ze k jeho nézvu pfipojl svilj podpis, pilpadné tidaj o své funkci.

4. Pfedseda vykonava funkci osobné.

5. Pfedsedou nebo zastupcem pravnické oscby, kiera je pfedsedou, mize byt pouze osaba, ktera je piné
svépravna, bezuhonna ve smysiu pravniho pfedpisu upravujictho Zivnostenské podnikani a splfivje
viechny podminky z&konem stanovené pro tleny voleného orgdnu pravnické osoby. Pledsedou muZe
byt i osoba odligna od vlastnika jednotky.

8. Je-li predsedou pravnickd osoba, zmoenf fyzickou osobu, aby ji ve funkcl zastupovala, jinak tuto
pravhickou osabu-predsedu zastupuje Slen jejiho statutarniho organu.

7. Kdo piijme funkci predsedy, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou leajalitou i s potfebnymi
znalostmi a pedlivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale pfedseda, ktery nenf této péde schopen, ac o
musel zjistit pii pfijetf funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe ddsledky.

B. Pfedseda je volen a odvolévan shromazdénim. Shrom&Zdéni mizZe zvolit té2 nahradniky pledsedy.

9. Funk&ni obdobi predsedy ¢ini pét {5) let a potina dnem zvolen! do funkce a kongi uplynutim funkéniho
obdobi. Predseda mdze byt volen opé&tovné.

10.Predseda miZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlagenim dodlym spoledenstvi viastnikd, s
tim, Ze funkce zanika uplynutim dvou (2) mésich od dejiti tohoto prohlaseni spoledenstvi viastnikil.

11.Pfedseda miZe byt pfed uplynutim funk&nthe obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

12.V pripadé zaniku funkce pfedsedy pred koncem jeho funkéntho obdobi, nastupuje na jeho misto
nahradnik, byl-li shromézdénim zvolen. Nebyl-li nahradnik pfedsedy zvolen, zvoli nejbliZsi shromazdeni

noveéhe pfedsedu,

13.0dménu za vykon funkce predsedovi néleZl pouze v piipadé, Ze narok na jeji vyplatu a jeji vyse byla
schvalena shromazdénim.

Clanek 13
Uréeni prvniho pfedsedy spoletenstvi

Prvnim pfedsedou se uruje: Ludmila Drabedkovd, nar, 20.08.1860, bytem Nadrazni 286720, 150 00
Praha 5 - Smichov

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Cianek 14
Pravidia pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych £asti

1. O zalezitostech b&zné spravy domu a pozemku rozhoduje pfedseda, piipadé k tomu povefeny spravce
domu, ten viak jen v rozsahu ginnosti, které ma vykonavat pfi zajisténi spravu domu a pozemku podie
rozhodnuti shromazdéni.
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. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uZivat spoletné &asti, nesmi v8ak z/Zit jinému viastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoletné Casti.

. Je-li skiepni kéji opravnén vyludng uZivat jen viastnik nékteré jednotky, je viastnik takoveé jednotky
povinen ji na svijj néklad opravovat, udrZovat a fadné o ni peCovat.

. Shromazdénl spoledenstvl vlastnikit mize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpusobu
uZivani spolecnych prostor domu. Domovni fad je zavazny pro vsechny Cleny spolecenstvi. Clenové jsou
povinni zajistit, aby osoby, které se v domé zdrZujf s jejich svolenim, dodrZovaly demovni rad.

. Clen spoledenstvi viastnik( je povinen dodrZovat klid, pofadek a istotu ve spolednych prostorach demu,
vyvarovat se jednani porudujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
nerudenému vykonu prav ostatnich Slenl spolegenstvl viastniki.

. Clen spoledenstvi vlasinikil je povinen zdrzet se umistovani pfedméid nepatficich k vybaveni domu ve
spolednych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych, zdrzet se u2ivani otevieného ohné, koufeni ve spolecnych prostorach domu, vytahové
kabing a v prostoru na stfede nebo vytvafeni prepaZek ve spoletnych Castech, véirani bytu do
spoleénych vnitfnich prostorl domu.

. Clen spoletenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a pavladi jako skladiste, zajistit, aby pfedméety
umisténé na balkonu a pavladich byly zabezpe€eny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat
na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizdich podlazi.

. Vyvésky, napisy a dal$i informadnf zaiizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze
s pfedchozim pfsemnym souhlasem pfedsedy spoledenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
piislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténl informacniho zafizeni se
gen spoledenstvi zavazuje neprodlend toto zafizeni odstranit a svym ndkladem uvést misto do
puvedntho stavu.

. Pokud &len spoledenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobng, zajisti, aby jejich uzavieni a
otevieni bylo vias oznameno ostatnim ¢lendm spolegenstvi. K hlavnim uzavardm vody, plynu,
kanalizatnim gisticim vstuptim a dal$im obdobnym zailzenim ve spolednych prostorach musi byt vidy
zajidtén volny pifstup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach Elena spoledenstvl, musi byt piijata
takova apaffeni, aby byl k témto umoZnén piistup i za nepritomnosti &lena spoledenstvi.

10.Statutarni organ spolegenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti v porovnani s jejich pavoednim

uréenim. V pfipadé zajmu &lena spoledenstvi o vyuziti spolednych &asti, véetné spole¢nych domovnich
prostor, uzavird &len spoletenstvl dohodu s ostatnimi viastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi

vlastnikd.

_ ODDIL SESTY '
HOSPODARENI| SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 15
Hospodateni spoleéenstvi viastnikii

1. Spoledenstv vlastnikét hospodafi s financnimi prostfedky pfijatymi od €lend na Uhradu pfispévkl na
spravu domu & pozemku a na dhradu za sluzby a s dalsimi finannimi prostfedky ziskanymi v ramci
ginnosti spoledenstvi.

. Pijmem spolecenstvl viastnikl jsou zejména:

a) pfispévky viastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

b) Groky z prodlent pfijaté od viastnikll jednotek z dlvodu prodlent s platbami plispévkl na spravu
domu a pozemku,

¢) poplatky z prodleni prijaté od viastniki jednotek z divodu prodieni s platbami za thradu sluzeb,
véetné nedoplatk( z jejich vyaétovani,

d) pokuty za nespinéni povinnosti viastnika jednotky dle § 13 odst. 1 zakona &. 87/2013 Sb,,

e) aroky z vkladl na bankovnich G&tech spoledenstvi viastnika,
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f) pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi cscbami za poru$eni povinnosti ze
smiuv sjednanych spoletenstvim viastnikd,

g) pojistné pin&nl z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim vlastnikd tykajici se spoleCnych Casti a
honifikace za piiznivy skodnl prab&h a

h)  pflimy plynouci z nakladani s majetkem spoledenstvi viastniki.

3. Pifimem spoledenstyl vlastnikl jednotek nejsou piijmy plynoucl z nakladani se spoleSnymi Castmi, atoiv
pfipadé&, Ze jsou hrazeny na bankovn( Gcet spoledenstvl viastnikll jednotek; jde zejmena o tyto pfijmy:
a) najemné z pronajmu spoleénych casti domu,
b) Groky z prodieni placené z davodu prodleni njemcl t&chto spoleénych Casti s piatbami ndjemneho
a s Ghradami za pingnl spojend s uzivanim téchto spolenych &asti vetné nedoplatkl: z jejich
vyudtovani a
¢) pifjmy od tietich osob plynouci z provozavani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

4. Naklady na spravu domu pfedstavuji zejmena:

a) naklady na udrzbu, Gkiid a opravy spolecnych Casti,

b) dafl z nemovitosti,

¢} pojidténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za Skodu zpisobenou tretim
osobam,

d)  zajisténi nepietrzité havarijni sluZby,

g) mzdové naklady vtetné odvodu na socidini a zdravotni pojisténi pracovnikil zajistujicich provoz
domu {domovnik, pfedseda, apod.),

f)  spotfeba energii ve spolednych &astech domu {elektfina apod.),

g) néklady na vlastni spravni &innost spoleéenstvi viastnikG a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti
(viz Hanek 15 odst. 5 stanov)

h) ostaini naklady vztahujici se pfimo k demu.

5. Naklady na vlastni spravni &innost a podobné néklady viastni spravni Cinnosti pfedstavuji zejména:

a) odména spravee domu,

b) odména &leni volenych orgénil spoledenstvi viastnikd,

¢) naklady na vedenl O¢etnictvi,

d) naklady na zfizeni, veden! a zrugeni bankovnich GEth spoleCenstv viastniki,

e) néklady na rozaétovani a vyudtovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, vetné provedent odecti
hodnot z pomeérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k rozti¢tovani nakladil na teplo,

fi naklady na pofizeni majetku slouzictho pro vlastni spravni Cinnost, napitklad pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kanceléfe, a to napfiklad vybaveni, kanceléfske potieby, spotfeba elektfiny, je-ii samostatné
méfena, postovné, atd.,

h} néklady spojené s poskytovanim pravnich siuZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

6. V pfipadé, 2e spoledenstvi viastnikii nemé dostatek financnich prostfedkli na v&tst opravy, které je nutné
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodi tak, aby vichni
vlastnici jednotek méli zarugen piny a neruseny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu, jsou vsichni
vlastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimofadneho pfispévky, a to pomérem
odpovidajicim jejich podilim na spolegnych &astech domu. Celkovou vysi mimofadného piispévku a
lhittu jeho splatnosti stanovi syym rozhodnutim shromazdéni.

7. Za dluhy spoleenstvi vlastnik( ruéi jeho &len v pomé&ru podle velikosti svého podilu na spolecnych
&astech.

8. Spoledenstvi viastnikt miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.

9. Sdruzi-li se spolegenstvi viastnik s jinym spoledenstvim viastnik( ke spolupraci pfi napliiovani sveho
aéelu nebo stane-li se Slenem pravnické osoby sdruzujicl spoledenstvi viastnikii nebo viastniky jednotek
nebo jinak pilsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové U&asti, neZ je poskytnuti
glenského vkladu nebo poskytovani lenskych prispévkl. Zavaze-li se spoledenstvi viastniki podilet se
na ziraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.
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Ctanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spole¢enstvi

. Predseda, v soudinnosti se spravcem domu, sestavuje na kaZdy kalendafni rok rozpotet spoletenstvi,
ktery pfedstavuje prehled planovanych vynosl a nékladd na spravu domu a pozemku, zejmeéna nakladd
na (i} tdrzbu, uklid, opravy spoletnych ast(, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych &astl domu, (i)
zajistovani sluzeb a dodavek, (i) pifpadn& dalsi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi
sestavovanl rozpodtu je zabezpeenl vyrovnaného hospodaleni spolefenstvi v kalendainlm roce a
vytvofen| dostate¢né zalchy finangnich prostfedk(l na opravy, stavebnl dpravy a jiné zmény spolecnych
sasti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

. Rozpotet spoletenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni viastnikl jednotek, které take schvaluje
vysledky jeho pInéni v ramei schvaleni zpravy o hospodafeni spoletenstvi viastnikd jednotek.

. Predseda, popiipadé spravee, je povinen informovat viastniky jednotek o pohybu a vztahu finanénich
prostfedkd uréenych jako diouhodoba zéloha na opravy nejméné jedenkrat rotné. VyZaduje-li stav domu
v&tsi &astky, neZ ma spoletenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skutecnost neprodlene
upozornit viastniky jednotek a predat jim konkrétni rozpis potfebnych Castek.

Clanek 17
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a ithradu cen sluzeb

. Vlastnici jednotek jsou povinni finanén& piispivat na sprévu domu a pozemku (dale jen ,pfispévek”),

pfi¢emz tento pfispévek je tvofen ze dvou sloZek, ato z

a) prispévku na odménovani spravce domu, odméfovani pledsedy, vedeni Ucetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni Ginnosti, coZ jsou zejména naklady uvedené v &lanku 15 odst. 5 téchto
stanov (,prispévek na odménu spravee"), jehoz vy3e je stejna na kaZdou jednotku;

b} prispévku na ostatni spravu spolednych &asti domu a pozemku {,pfispévek na ostatni spravu”),
jehoZ vyée se stanovi pomérem podiahové plochy jednotky k celkové podiahové plose véech
jednotek v domé. Pro dgely stanovenl vy$e piispévku na ostaini spravu se podlahovou plochou
jednotky rozumi v pfipadé jednotky, se kterou neni spojenc pravo na uZivani balkonu, lodzie &i
terasy, vyméra podlahové plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni viastnika domu,
a v piipadé jednotky, se kterou je spojeno pravo vyluéné uZivat balkon, lodzii ¢i terasu, pak vymeéra
podlahové plochy bytu zahmutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, navySena o
50% vyméry podlahové plachy s jednotkou vyluéné uzivaného balkonu, lodzie Ci terasy.

. Celkovou vyi pfispévkl pro piisti obdobl stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (Clanek 10 odst. 9
pism. e) stanov). Piispévky jsou vlasinlci jednotek povinni platit mésiéng zalohove. Nevycerpané
piispévky se viastnikiim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do dalsiho ohdobf jako dlouhodobd zaloha,
nerozhodne-li shromazdeni jinak. Konkrétni vysi pfispévkit pfipadajlcl na konkrétniho viastnika jednotky
sd&ll vlastnikim jednotek predseda, popiipad® spravce domu, pficemz tato vySe bude vychazet z
celkove vyde pFispavkl pro dalsi obdobi schvalené rozhodnutim shromazdéni, a to pfi dedrzeni stanov a
usnesent shromazdéni.

. Pokud neni pro dany kalendaFni rok spolecenstvim vlastnikli rozhodnuta jinak, plati i nadale vyse
piispévku na spravu domu a pozemku platné v obdobl pfedchazejictho kalendafniho roku,

. Prispé&vky je vlastnik povinen uhradit na Gget spoleenstvi viastnikl nejpozdéji do 15. dne kalendainiho
mésice, za ktery se piispévek hradi, a to poginaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole¢enstvi povinnost pfispévky ke dni acinnosti
pfevodu vypofadat. Prevadi-i viasinik viastnické prévo k jednotce, je povinen piedlozit nabyvatel
jednotky potvrzeni spoleenstvi jaké diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na
nabyvatele, pripadng, Ze takové diuhy nejsou. Za dluhy souvisejicl se spravou domu a pozemku, které z
tohoto viastnika jednotky (prevadce) pfesly na nabyvatele jednotky, rudl pfevodce jednotky spoledensivi.

. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mésiéni zalohy na pinénf spojena nebo souvisejicl s uZivanim bytu
(sluzby). Vysi zalohy na stuzby si viastnik jednotky bud pisemné dohodne se spoleCenstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vysi, kterou svym rezhodnutim schvalilo shromazdéni. Neschvéii-li shromazdani
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vy3i zaloh na sluzby, je viastnik jednotky povinen platit zalohy na sluZby ve vysi stanovene podle zak. &
67/2013 Sh., kterym se upravujl nékteré otazky souvisejict s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim
byt a nebytovych prostort v domé s byty (dale jen ,zak. &. 67/2013 Sb."). Spolecenstvi ma pravo zménit
v prib&hu roku mésinl zalchu v mife odpovidajic zméné ceny sluzby nebo z dalsfch opravnénych
divodl. Zm&n&na mésignl zaloha miiZe byt pozadovéna nejdiive od prvnihe dne mésice nasledujiciho
po doruéeni plsemného oznédmeni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicnl zalohy musi byt v oznameni
odlvodnéna, jinak ke zvysenl zalchy nedojde.

7. Zptsob rozittovani cen sluZeb na jednotky schvaluje shromaZdéni svym rozhodnutim. Neschvall-l
shroma#déni zplsob rozudtovani cen sluzeb, bude postupovéno podle pravidel stanovenych v zak. €.
87/2043 Sb.

8. Zalohy na uhrady za sluZby jsou vlastnici povinni uhradit na Ocet spoietenstvi nejpozdeji do 15. dne
kalendainiho masice, za ktery jsou zalohy hrazeny, a to podinaje mésicem, kdy jim vzniklo vlastnicke
prave k jednotce.

9. Zalchy na uhrady za sluzby budou vlastnikim jednotek vyldtovany nejpozdéfi do &ty mésicl od
skonéeni ziétovaciho obdobl, coZ je kalendaini rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjistény
pfeplatek bude viastnikim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji de 31. 7. daneho roku po provedeném
vylctovani, pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné haté jsou viastnici jednotek povinen uhradit
spolecenstvi vlastnikd zjistény nedoplatek.

10.Pokud se vlasinik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim piispévky, je povinen uhradit spoleCenstvi
viastnik(l aroky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady k provedeni OZ. Pokud se vlastnik jednotky
dostane do prodien{ se zaplacenim zalohy na Ohrady za siuZby anebo nedoplatku z vyUctovani sluzeb, je
povinen uhradit spolegenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené zak. ¢. 67/2013 Sb.

Clanek 18
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfeng take pro nebytové prostory.
CAST C.
_PRAVIDLA SPRAVY DOMU A POZEMKU
PRED VZNIKEM SPOLECENSTVI VLASTNIKU

1. Osoba odpovédné za spravu domu pfed vznikemn spoleéenstvi viastnik(

1. Do doby, neZ vznikne spoletenstvi viastnikil jednotek, je osobou odpovédnou za spravu domu a
pozemku hlavni mésto Praha - Méstska &ast Praha 5, 1C: 000 63 631, se sidlem namésti 14. #jna
1381/4, 150 22 Praha 5 - Smichov {dale jen ,0soba odpovédna za spravu"). Sprava domu a pozemku
(dale jen ,sprava domu") pfitom zahrnuje v3e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
spoluviastnik{l nutné nebo Ugelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkeni celek a zachovani
nebo zlepseni spolednych &asti. Sprava domu zahmuje i &innosti spojené s pipravou a provadénim
zmén spoleénych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zméncu v uZivani, jakoz i
se zfizenim, udrfovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich véem
spoluviastnikiim domu. Mé& se za to, e se sprava vztahuje i na spoletné Casti, které slouzi vyluné k
uZivani jen nékterému spoluvlastniku.

2. Osoba odpovédné za spravu mijze samostatn ¢init ve, co je nutné k zachovant spravovaného majetku
(tzn. domu a pozemku), nesmi vSak rozhodovat o zaleZitostech, které podie § 1208 OZ ndleZi do
plisobnosti shromé2déni spoledenstvi viastnikll jednotek (dale jen ,spole€enstvi viastniki").

3. Osoba odpovédnd za spravu je ve vicech spravy domu ze zakona opravnéna pravné jednat za viastniky
jednotek. Z prévniho jednani ve vécech spravy domu jsou vsichni vlastnici jednotek opravnéni a povinni
spoleéné a nerozdliIné.

4. Osoba odpovédna za spravu zejmena:
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a) rozhoduje o opravé, rekonstrukeci, modernizaci nebo stavebnl Qpravé spoleCnych Casti v souladu s
rozpoétem schvélenym viastniky jednotek, a o opravé zpQsobené havarii na spoleCnych Castech &i
oprave, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni
nedosahuje limit stanoveny v &lanku 1l odst. 1 pism. f) této ¢asti tohoto prohlasent,

by rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech spravy domu, zejmena k zajisténl oprav, pojisténi domu a
zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Gcetni zaverky,

d) pfipravuje a predklada viastnikim jednotek zpravu o hospodafenl, zpravu o spravé domu a o dalsich
dinnostech, které obsahuji zejména zakladnl Udaje o provedenych a planovanych opravach, tdrzbé
a povinnych revizich v&etné (idajl o pouZitl a stavu pfispévkd na spravu domuy,

e) zajistuje radné vedeni udetnictvi tykajicl se spravy domu;

f)  zajistuje vyustovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatkd;

. Osoba odpov&dna za spravu pro prvni abdobi povéfuje zajiSténim provozni, technicke a spravni Cinnosti
tykajici se spravy domu spolec¢nost CENTRA a.s., IC: 186 28 966, se sidlem Plzefiska 3185/5h, 150 00
Praha 5 - Smichov. Osoba odpovédna za spravu je opravnéna stanovit svym rozhodnutim rozsah
tinnosti, které ma uvedeng spolegnost zajistovat, a s uvedenou spolegnosti sjednat odménu za tyto
Ginnosti.

. Navrh na zapis spoleCenstvl vlastnikll do rejstfiku je osoba ocdpovédna za spravu povinna podat v
zakonné thiltd po t&, co pozbude vé&tdinu hiasi. Pokud tak neucini, miZe tak ucinit kierykoliv viastnik
jednotky.

Il. Pravidia spravy domu pied vznikem spoleéenstvi viastniku

. Ve vicech, které zakon svéfuje do pisobnost shromazdéni spoletenstvi viastniki (§1208 OZ), rozhoduji
viastnici jednotek. Ve vécech spravy domu rozhoduji viastnici jednotek zejména o téchto vécech:

a) schvaleni G&etni zavérky véetnd vypofadani vysiedku hospodafeni a zpravy o hospodareni a sprave
domu,

b) schvaleni celkové vyse pispévk( na spravu domu pro pii&tl obdobl a rozhodnuti o vylctovani nebo
vyporadan! nevyéerpanych pifspevkd, jakoz i schvalent celkové vy$e mimorddného piispévku dle
&lanku 11 odst. 8 této &asti tohoto prohlaseni;

c) schvalenf druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich tbradu, jakoZ i zplsobu rozi¢tovani cen sluzeb na
jednotky,

d) schvéleni rozpottu na kalendaini rok véetné planu oprav, modemizacl a rekonstruket spolegnych
Zasti, jakoz i schvaleni vysledkl pinéni tohoto rozpottu v ramci schvélenf zpravy o hospodareni;

e} rozhodovani o

e} rozhodovanl o
. zmé&n& U&elu uZivani domu nebo bytu,

II.  zméné podiahové plochy bytu,

). Oplném nebo tastedném sloudenl nebo rozdélenl jednotek,

V. zméné podilu na spete¢nych &astech,

V. zméné& v uréeni spoleéné &asti slouzic! k vyluénému uZivani viastnika jednotky,

VI. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni Upravé spoleSnych Zasti, prevySuji-ii naklady v
jednotlivém ptipadé &astku 50.000,- K& véetnd DPH; tento limit neptatl, pokud se jedna o
opravu zplsobenou havarii na spoleénych &astech &i opravu, u kieré nutnost provedeni piyne z
revizni zpravy,

f) ud&lovéni predchoziho souhiasu
[, k nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendainl rok prevysuje Castiu

50.000,- K& véetné DPH,

Il. ke zcizeni a zatizen! movitych vé&ci, jejich? zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykld, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendarni rok nepfesahne &astku 50.000,- K& véetné DPH,

g) urdeni osoby, kiera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i
rozhodruti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

h) rozhodovani o dalsich zaleZitostech ve vécech spravy, které jsou zakonem svéfeny do pusobnosti
shromaZdéni spole¢enstyi viastnikil
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2. Pro rozhodovani ve vécech spravy domu se pouzili ustanoveni OZ (§ 1208 - 1209 OZ) o shromazdéni
viastnik(; jednotek obdobné.

3. K rozhodnuti ve v&cech spravy domu svola viastniky jednotek oscba odpoveédna za spravu fak, aby se
schiize viastnikil jednotek konala nejméné jednou roZné. Osoba opravnéna za spravu je povinna svolat
shromazdént | z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi majl vice neZ &tvrtinu vdech hlasi, nejmené vak dvou
z nich; neudint-li to, svolajf tito vlastnici schizi viastnik( jednotek k zasedani sami. Svolavatel nejmené 15
dnii prede dnem kondni schiize vlastnikli jednotek uvefejnl pozvanku na tuto schizi na vefejné
informadni desce umisténé ve spoletnych prostorach domu a takté? ji vlastnikl jednotek vhodi do jejich
schranky v domé&. Uvefejn&nim pozvanky se povaZuje pozvanka za doru¢enou,

4. Pozvanka na schizi vlastnik( jednotek obsahuje alespof
a) misto a dobu schiize viastnik( jednotek,
b) pofad (program) schiize vlastnik( jednotek a
c) misto, kde se vlastnik jednotky mitZe seznémit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu schilze
vlasinik(i jednotek, pokud nejsou piiloZzeny k pozvance.

5. Nejsou-i k pozvance pfipojeny podkiady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kaXdému
vlastniku jednotky v&as se s nimi seznamit.

6. Zasedani schize vlastnikil jednotek Fidi osoba odpovédng za spravu a v piipadé jeji nepfitomnosti ten,
kdo byl k tomu viastniky jednotek zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda jsou viastnici
jednotek schopni se usnadet. Poté zajisti volbu predsedajicihc zasedani (neni-li pfitomna osoba
odpovédna za spréavu) a zapisovatele. Predsedajic! vede zasedani tak, jak by jeho pofad v pozvance
ohlagen, ledaZe se viasinici jednotek usnesou na pfedGasném ukonCeni zasedani. ZaleZitost, ktera
nebyla uvedena na pofadu zasedani v pozvénce, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem v8ech
viastnik( jednotek opravnénych o ni hlasovat.

7. O pribéhu zasedani schize viastnikl jednotek se pofizuje zapis, kiery podepisuje pfedsedajici a
zapisovatel.

8. Kazdy vlastnik jednotky méa takovy potet hlast, ktery odpovida velikosti jeho podilu na spoleSnych
&astech.

9. Vlastnici jednotek jsou zplsobili se usnaset za pfitomnosti viastnikl jednotek, kiefi maji vétsinu viech
hlast, ledaze zakon stanovi jinak. K piijetl rozhodnuti vlastniki jednotek ve vécech spravy domu se
vyzaduje souhlas nadpolovitni vétainy hlast piftormnych viastnikil jednotek, ledaZe zakon vyZaduje vyssi
potet hiastl. K hlastim osoeby odpovédné za spravu, plevysujicim soucet hlasi viastnik vSech ostatnich
jednotek, se nepfihliZi.

10. Vlastnici jednotek jsou povinni spinit své zékonné oznamovaci povinnosti vici osobé opravnéné za
spravu domu Fadné& a vEas; ustanoveni Casti B, oddllu tfetiho, élanku 7 odst. 2 a 3 a dlanku 8 odst. 1a 3
tohoto prohlageni {stanovy) plati cbdobné.

11.Pti provadéni stavebnich dprav bytu jsou viastnici jednotek povinni pinit své povinnost vyplyvajicl z OZ,
ustanoveni éasti B, oddilu tfetiho, &lanku 8 tohoto prohlaseni (stanovy) plati obdobné.

itl. Pravidla hospodaFeni pred vznikem spolegenstvi viastniki

1. Osoba odpovédna za spravu hospodali s finangnimi prostedky pfijatymi od viastniki jednotek na thradu
nakladii na spravu domu, na thrady za sluzby a s daldimi finanénimi prostedky ziskanymi v souvislosti s

vykonem spravy domu.

2. Néklady na spravu domu predstavuji zejména:
i)  néaklady na udrzbu, tiklid a opravy spoletnych Sastl,
{y  daf z nemovitosti,
k) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pehromam a odpovédnosti za Skodu zpUsobenou tfetim
osobam,
I} zajisténi nepfetrZité havarijni sluzby,
m) mzdové naklady véetné odvodu na socidini a zdravotni pojisténi pracovnikl zajistujicich provoz
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domu {(domovnik, piedseda, apod.),

n) spotfeba energil ve spolenych &astech domu (elektiina apod.),

o) naklady na odméfiovani spravce domu, vedeni Getnictvi a podobné néklady vlastni spravnl &innost
{ustanoveni &asti B., oddilu destého, Elénku 15, odst. 5 tohoto prohiasen! plati cbdobneé),

p) ostatnf naklady vztahujicl se pfimo k domu.

3. Vlastnici jednotek jsou povinni finangné pfispivat na spravu domu (dale jen ,pfispévek”) a podilet se na

10.

vesdkerych nakladech spravy domu.

Na nékiadech na odmé&hovani spravce domu, vedeni Ugetnictvl a na podobnych nakladech vlastni
spravni &innosti se podill viastnici jednotek astkou, kterd je stejna na kazdou jednotku.

Pro obdobl ode dne zapisu zmény vlastnického prava k jednotce do katastru nemovitosti se vyse

prispévk(l na spravu domu stanovi takto:

a) na naklady na spravu domu, a to vyjma nakladd uvedenych v odst. 4 tohoto cianku prohlaseni, je
viastnik kazdé jednotky povinen piispivat mésiéné ¢astkou ve vysi 160,- K za jednu jednotku, a to
potinaje mésicem nasledujicim po mésici, v némZ dodlo k zépisu zmény vlastnického prava k
jednotee do katastru nemovitosti a konde mésicem, ve kterém bude ditm predan Spolecenstvi
viastnik( jednotek, zaloZenému z viastnikd byt a nebytovych prostor v dome,

b) na naklady na odmafovant spravce domu dle odst. 4 tohoto &lanku prohlaseni je viastnik kazdé
jednotky povinen prispivat mésiéné tastkou 150,- K& za jednu jednotku, a to potinaje mesicem
nastedujicim po mésici, v némZ dodlo k zapisu zmény viastnického prava K jednotce do katastru
nemovitosti a konée mésicem, ve kterém budou nemovitosti pfedany Spoledensivi vlastnikd
jednotek, zalozenému z viastnikil byt a nebytovych prostor danych nemovitosti.

Nevy&erpané piispévky na naklady spravy domu se vlastnikim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do
daldiho obdobi jake diouhodoba zaloha. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika povinnost
zalohu na naklady spravy domu ke dni U€innosti pfevodu vypofadat.

V piipadé nedostatetné vy$e finanénich prostfedkl vybranych na pfispéveich na néklady na spravu
domu jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou astku jako mimofadny piispévek na naklady na
spravu domu, a to v rozsahu svého podilu na spoleénych &astech, pokud jde o naklady na opravy, které
je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitinich rozvodd tak, aby
véichni spoluvlastnici mali zaruen plny a neruseny vykon svych prav spojenych s uZivanim jednotek.
Celkovou vysi mimofadného piispévku a thiltu jeho splatnosti stanovi viastnici jednotek swvym
rozhodnutim. Osoba odpovédné za spravu pak jednotlivym viastnikim oznami vy&i na né pfipadajiciho
mimofadného pfispévku.

Kazdy vlastnik jednotky je povinen piatit més(&nf zalohy na plnéni spojena nebo souvisejicl s uzivanim
bytu (siuzby), a to ve vy3i, kterou si bud plsemné dohodne s osobou odpovédnou za spravuy, anebo ve
wi, kterou svym rozhodnutim urél viastnici jednotek. Pro prvni obdobi se urtuje, Ze nedohodne-li se
osoba opravnéna za spravu s vlastnikem jednotky na vysi zdlohy na sluzby, stanovi tuto vy3i osoba
odpovédna za spravu svym rozhodnutim v souladu se zak. &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorll v domé s
byty (dale jen ,zak. & 67/2013 Sb."}. Mésitni zalohu lze v prib&hu roku zménit v mife odpovidajici
zméng& ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodi. Zméneéna mésiCni zaloha miZe byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne masice nasledujicihc po dorugeni pisemného oznameni nove vyse
zalohy. Zména vy$e maésiéni zalohy must byt v oznameni, které Cini osoba odpovédnd za spravu,
odlvodnéna, jinak ke zvyseni zalchy nedojde.

Py rozuétovani cen sluZeb bude postupovéno podle pravidel stanovenych v zak. ¢&. 67/2013 Sb. Zalohy
na thrady za sluzby budou viastnikim jednotek vyldétovany nejpozdéji do &ty mésicl od skon&eni
zuitovacilio obdobi, coZ je kalendaini rok, t]. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjisteny preplatek bude
vlastnikam jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném vydctovani,
pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné Ihité jsou viastnici jednotek povinni uhradit osobé odpovédné za
spravu zjidtény nedoplatek.

Prispévek na néklady spravy domu, jakoZ i zalohu na Uhradu za sluzby, je viastnik kazdé jednotky
povinen uhradit na bankovni (det uréeny oschou odpovédnou za spravu, a to nejpozdgji do 15. dne
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M.

12.

1.

2.

kalendafnfho mesice. Piispévek na naklady spravy domu, jakoz i zalohu na Ghradu za sluZby, je viastnik
kazdé jednotky povinen hradit potinaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky, do konce mésice, ve
kterém spoledenstvl viastnikt zafozi vlastni bankovni tifet; poté se nevyterpané zalohy pievedou na

(Zet spolecenstvi viastnikd.

Pro sestaveni rozpodtu na spravu domu se pouzijl ustanoveni ¢asti B., oddllu $estého, ctanku 16 tohoto
prohlageni (stanovy) piiméfen&. Plan oprav a rozpotet na naklady spravy schvaluji viastnici jednotek, a

to zpravidla na dalsi kalenda?ni rok.

Osoba odpovédna za spravu je povinna informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu financnich
prostfedk(l urdenych jako diouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat rotné, VyZaduje-li stav domu
vé&tsl dastky, je osoba odpovédna za spravu povinna na tuto skutetnost neprodieng upozornit vlastniky
jednotek s doporugenim vySe mimofadného pfispévku ke schvaleni.

IV. Pravidla uzivani spoleénych &asti pred vznikem spoledenstvi viasiniki

Kazdy viastnik jednotky ma pravo uzivat spoletné &asti, nesmi v8ak ztiZit jinemu vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo podkodit spoledné casti.

V dob& pred vznikem spoledenstvi plati pro uZivani spolednych &asti domu stejna pravidla, ktera jsou
obsaZena v 8asti B., oddile patém, &lanku 14 tohoto prohlageni (stanovy).

CAST D.
ZAVER
Nedilnou soudasti tohoto prohladeni jsou tyto piflohy:

Pifloha &. 1.  schémata viech podlazi domu, uréujtci polohu jednotek a spoleénych &asti domu, spolu
s Udaji ¢ podiahovych plochach jednotek

Toto prohiaseni vlastnika se vyhotovuje v 5 siejnopisech.

Méstska ¢ast Praha 5
zastoupena statutarnim zastupcemn
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T Legenda: spoledné prostory

D - byt a jeho souédsti

@ - nebytovy prostor
A - hlavni vehod

BUDOVA : Nadrazni ¢p. 286/20, obec Praha, ¢ast obce a kat. izemi Smichov
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